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Sihharps Bastuvinner
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Information till dig som badar pa Sibbarps Kallbadhus.

Sibbarps Bastuvanners styrelse har muntligt mottagit det beslut som fattades i
Fritidsnamnden den 22 maj 2024 angaende kallbadhusets framtid.

Beslutet Fritidsnamnden fattade ar ett inriktningsbeslut avseende
anlaggningsutvecklingen av Sibbarps Kallbadhus. Vilket sager att planerna med att
renovera badhuset fortskrider. Forst ut i prioriteringen &r att renovera bryggorna, vilket ar
planerat att ske under hosten 2024, och darefter ovrig renovering. Malsattningen fran
Fritidsforvaltningen och Stadsfastigheter ar att skapa minsta mojliga pafrestning for
verksamheten och att vara klara med samtliga renoveringsarbeten innan sommaren
2025.

Exakt vad som kommer att omfattas av renoveringen kommer nu Malmo stads
lokalenhet i samarbete med Stadsfastigheter fortsatta att planera.

Kallelse och bilagor samt Protokoll fran Fritidsndmndens mote den 22 maj finner ni hér:
https://motenmedborgarportal.malmo.se/committees/fritidsnamnden/mote-2024-05-
22#agendalabContent

Malin Kurtz
for styrelsen Sibbarps Bastuvanner

Nedan foljer utdrag ur den Tjansteskrivelse frin Malmo stad Fritidsférvaltningen
som lag till grund for Fritidsnamndens beslut.

(Dokumentet i sin helhet finns att hitta om man trycker pa + framfor punkt 4 i
moteskallelsen som finns pa Malmo stads webbplats
https://motenmedborgarportal.malmo.se/committees/fritidsnamnden/mote-2024-05-
22#agendalabContent)

Upphandling och prospekt Sibbarp kallbadhus
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Sammanfattning

Fritidsnamnden uppdrog vid nAmndsammantradet i oktober 2023 4t
fritidsforvaltningen att sdga upp davarande hyresavtal for Sibbarps kallbadhus, inleda
och genomféra upphandling av entreprenor for drift av verksamheten pa Sibbarps
kallbadhus samt ga vidare i planerna med om- respektive nybyggnationer av
anlaggningen tillsammans med stadsfastigheter. | detta drende beskrivs arbetet med
den

fortsatta upphandlingsprocessen samt planerna kopplat till om- respektive
nybyggnationen utifran dialogen med stadsfastigheter. Forvaltningen ser positivt pa
forutsattningar att med planerade kvalitetshdjning av anlaggningen skapa en mer
inkluderande kallbadverksamhet som kommer fler Malmobor till del. Fritidsndmnden
foreslas saledes godkanna inriktningen som beskrivs i arendet avseende
anlaggningsutvecklingen av Sibbarps kallbadhus.

Arendet

Vid sammantradet i oktober 2023 tog fritidsndmnden beslut kring Utveckling av
verksamheten pa Sibbarps kallbadhus (FRI-2023-1609). Fritidsndmnden uppdrog at
fritidsforvaltningen att sdga upp davarande hyresavtal for Sibbarps kallbadhus, inleda
och genomféra upphandling av entreprenor for drift av verksamheten pa Sibbarps
kallbadhus samt ga vidare i planerna med om- respektive nybyggnationer av
anlaggningen tillsammans med stadsfastigheter. | detta drende beskrivs arbetet med
den fortsatta upphandlingsprocessen samt planerna kopplat till om- respektive
nybyggnationen utifran dialogen med stadsfastigheter. Arkitektens samlade forslag av
prospektet bilaggs for att namnden ska kunna skapa sig en samlad bild éver behoven
och planerna for byggnation och renovering av det framtida kallbadhuset.
Forvaltningen foreslar for fritidsnamnden att godkanna inriktningen som beskrivs i
arendet avseende anlaggningsutvecklingen av Sibbarps kallbadhus.

Upphandlingsprocessen framover

| Utveckling av verksamheten pa Sibbarps kallbadhus (FRI-2023-1609) redogor
forvaltningen fér behoven av att skapa en an mer 6ppen och inkluderande verksamhet.
Kallbadhuset beddms kunna byggas om for att bli betydligt mer tillgadngligt for
namndens prioriterade grupper. Det ar férvaltningens uppfattning att verksamheten ska
regleras pa sa vis att foreningslivet, med den pa kallbadhuset nu aktiva féreningen
Sibbarps Bastuvanner och foreningslivet i ovrigt, ges tillgang till kallbadhuset ocksa
framover. Sibbarps Bastuvanner har varit delaktig och i olika omgangar gett sina
synpunkter kring utformningen av det nya kallbadhuset samt férvantningar pa framtida
entreprendr. Féreningen arrangerade dessutom ett gemensamt studiebesok till
Helgolands Badeanstalt i Kbpenhamn dar tva representanter fran forvaltningen deltog
for att inhamta perspektiv kring bland annat mojliga ldsningar gallande dkat
oppethallande for allmanheten.

Nytt i kommande upphandling avseende verksamhetsdriften ar att anbudsgivare har
krav om 6kat 6ppethallande jamfort med idag. Samarbetet mellan férvaltningen och
ovan ndmnda forening har renderat i att anbudsgivare aven kommer behova ange hur
de pa ett flexibelt satt ska kunna tillhandahalla 6kade 6ppettider for foreningslivsom
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vill nyttja anlaggningen. Vidare férvantas anbudsgivare beskriva hur de ska utnyttja de
nya intdktsmojligheter som anlaggningsutvecklingen medger i form av restaurang- och
evenemangsmoaijligheter. | den upphandlade verksamhetsformen kommer det dven vara
krav pa att ha dagar for gemensamt bastubad. Hela anlaggningen ska da hallas 6ppen
for alla kunder under minst tva timmar per vecka samt under en heldag per manad.
3(5)

Nuvarande hyresavtal ar uppsagt for att lopa ut vid innevarande hyrestids slutdatum
2024-12-31. Med stod fran upphandlingsenheten vid stadskontoret planeras
upphandling annonseras i juni, med utvardering i augusti, tilldelning i september och
start for upphandlad verksamhetsform 2025-01-01.

Anlaggningsutveckling av Sibbarps kallbadhus

Utredning gallande om- respektive nybyggnation

| sin bestallning till stadsfastigheter bad fritidsforvaltningen om att utféra en mindre
utredning med hjalp av en arkitekt. Arkitekten har identifierat mojliga ldsningar for att
modernisera och tillgangliggora Sibbarps kallbadhus pa ett funktionellt och
kostnadseffektivt satt. Utredningen har sarskilt undersokt tillganglighet for personer
med funktionsnedsattning avseende entré, café, dusch och bastur samt majlighet att
komma ner i vattnet fran bade herr- och damsidan. Vidare har utredningen omfattat att
ur ett jamstalldhetsperspektiv se over mojligheten att likstalla dam- och herrsidan
avseende ytor och funktion samt behovet av att bygga ytterligare en bastu for att méta
efterfragan pa gemensamma bastutider for alla Malmobor. Arkitekten har dven utrett
ombyggnad som majliggdr en utdkning av kok/serveringsdel for att uppfylla de krav
som kommer stallas av en kommersiell aktor i samband med den pagaende
upphandlingen.

Skiss av prospektet

Utredningen har resulterat i en skiss som ligger till grund for den kommande
upphandlingen av driften pa anlaggningen (se bilaga). De huvudsakliga forslagen pa
andringar som forvaltningen valt att arbeta vidare med avser ombyggnation av kok for
utokade restaurang- och matserveringsmojligheter, ombyggnad for att mojliggora
omkladningsrum med dusch for personer med funktionsnedséttning, tillbyggnad av tva
tillgangliga bastur for dam- respektive herrsidan samt en utesektion som forses med
andamalsenliga badhytter och uteduschar.

| samband med denna utveckling planerar stadsfastigheter for att inom ramen for
projektet renovera och bredda bryggorna, vilka héjdmassigt ska hanga samman med
marken runtomkring sa att solytor skapas av den konstruerade sluttningen. Till detta
tillkommer tillgadnglighetsatgarder sd som vevhiss. Konstruktionsmassigt utreds om
forberedelser for eventuell gemensam bastu ldngst ut pa mittenbryggan kan goras i
framtiden. Parallellt med detta undersdker fastighets- och gatukontoret mojligheterna
att forstarka vagbrytaren.

Plan for renoveringsarbetet

Sjalva renoveringen av kallbadhuset kommer inte vara klar da upphandlingen
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annonseras och tilldelas. Darfor ligger bilagan som grund for anbudsgivare, vilken dven
bilaggs upphandlingen tillsammans med en beskrivning av det framtida kallbadhuset.
4 (5)

Det omfattande renoveringsarbetet kommer inledningsvis ha viss paverkan pa
verksamheten, vilket framgar av upphandlingsdokumenten. Renoveringsarbetet kan
innebara hel eller partiell stdngning av verksamheten under en kort period och
foranleda avvikande 6ppettider och senarelagd driftstart. Eventuella inkomstbortfall for
nytilltradd entreprendr kommer att utredas och kompenseras. Stadsfastigheter och
fritidsforvaltningen har dialog kring tidplan avseende genomfoérandet for att synka
planerade byggnationer och pagaende underhallsarbete. Parterna har tillsammans en
malsattning om att skapa minsta mojliga pafrestning for verksamheten och att vara
klara med samtliga renoveringsarbeten som paverkar verksamheten innan sommaren
2025. | forsta fasen sker konstruktionsarbetet med bryggorna, vilket planeras under
hosten 2024.

Vidare avser den fortsatta utredningen kring mittenbryggans konstruktion behovet av
att sdkerstalla att bryggans palning haller for en bastu, innan ett sddant inriktningsbeslut
tas. Nar utredningen har en tydligare bild kring vad som ar mojligt avseende bastu pa
mittbryggan finns det mojligheter for namnden att utveckla verksamheten
andamalsenligt i ett senare skede.

Barnkonsekvensanalys

Da kallbaden i forsta hand inte besdks av barn och unga har en konsekvensanalys av
ombyggnationen inte gjorts i detta skede av processen. | samband med den fortsatta
utredningen av gemensamhetsbastu blir det dock relevant att lyfta in barns perspektiv.
Med inférandet av gemensamhetsbastu kommer anlaggningen vara 6ppen for alla och
besokas av barnfamiljer. Det ar darfor angelaget att skapa en djupare forstaelse for
barns intresse och behov i relation till kallbaden. Férvaltningen avser sadledes under
2025 ga vidare med en brukarundersokning avseende bada kallbadhusen. Insamlandet
av synpunkter ska bidra till att skapa forutsattningar for en sa behovsanpassad
verksamhet som majligt for namndens prioriterade malgrupper.

Ekonomiska konsekvenser

Exakta kostnader for renoveringsprojektet ar i dagslaget inte kanda, men tilltankta om-
respektive nybyggnationer kommer att resultera i 6kade hyreskostnader fér nAmnden.
Inte heller exakta intakter till ndmnden fran entreprendren gar att ange forran det star
klart vilket anbud som vunnit upphandlingen. Dock menar férvaltningen att dessa
hyreshdjningar i stor utstrackning bor kunna tackas av den entreprenor som framaover
driver kallbadhusets verksamhet. Nuvarande entreprenoér betalar mindre an 30 % av
namndens hyreskostnad. Det ar forvaltningens ambition att likstélla Sibbarp mer med
Ribersborgs kallbadhus, dar upphandlad entreprenor betalar drygt 90 % av den
hyreskostnad som namnden betalar till stadsfastigheter. Forvaltningen beddmer att
namnden sannolikt skulle kunna fa mer betalt i hyra efter en upphandling som
resulterar i ett nytt hyresavtal, samtien anldggning med hogre mervarde och kvalitet, an
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vad som ar mojligt i nuvarande hyresforhallande. De 6kade hyreskostnaderna kan alltsa
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balanseras genom 6kade intakter.

Forvaltningens samlade bedémning

Forvaltningen ser positivt pa den fortsatta upphandlingsprocessen och
forutsattningarna for att en mer inkluderande kallbadverksamhet, med kommande
kvalitetshojning av anlaggningen, ska komma fler Malmaobor till del. Forvaltningen
foreslar darfor for fritidsnamnden att godkénna inriktningen som beskrivs i drendet
avseende anlaggningsutvecklingen av Sibbarps kallbadhus. Forvaltningen ber dartill att
fa aterkomma till n&mnden med en uppdatering kring en indikationskostnad for
genomforande av projektet samt med information kring hyresniva efter ggnomford
upphandling.



